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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Gradonacelnik

KLASA: 370-01/26-01/1
URBROJ: 2163-3-04/01-26-2
Buzet, 29. travnja 2026.

GRADSKOM VIJECU GRADA BUZETA
- ovdje -

PREDMET: Odluka o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na
podrucju Grada Buzeta, prijedlog Odluke, dostavlja se.-

U privitku vam dostavljamo na razmatranje i donoSenje o realizaciji Programa
drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Buzeta.

Zaizlaganje i obrazlaganje prijedloga Odluke zaduZuje se Anica Milkovi¢ Grbac,
dipl. ing. arh. ProCelnica Upravnog odjela za gospodarenje prostorom.

GRADONACELNIK
Damir Kajin

Privitak:

- Prijedlog Odluke o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju
Grada Buzeta,
- Obrazlozenje Odluke



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

KLASA: 370-01/26-01/1
URBROJ: 2163-3-04/01-26-1
Buzet, 29. travnja 2026.

GRADONACELNIKU GRADA BUZETA
- ovdje -

PREDMET: Odluka o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na
podru¢ju Grada Buzeta, donoSenje, traZi se.-

Molimo Naslov da razmotri i proslijedi Gradskom vijecu Grada Buzeta na
donoSenje Odluku realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju
Grada Buzeta.

Ovaj Odjel iz tog razloga predlaZze da se nakon provedene rasprave donese
Odluka o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada
Buzeta, s ciliem izgradnje stanova po istom.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac, dipl. ing. arh.

Privitak:

- Prijedlog Odluke o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju
Grada Buzeta,
- Obrazlozenje Odluke.



Na temelju Clanka 6. stavka 2. Zakona o druStveno poticanoj stanogradniji
(,Narodne novine“, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 89/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19,
58/21 i 72/25), Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17 1 98/19) te Clanka 19. Statuta Grada Buzeta (,Sluzbene novine
Grada Buzeta®“, broj 2/21 i 10/21), Gradsko vije¢e Grada Buzeta na sjednici odrzanoj
dana __. svibnja 2026. godine, donosi

ODLUKU
o realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje
na podrucéju Grada Buzeta

Clanak 1.

U cilju izgradnje gradevine prema Programu drustveno poticajne stanogradnje
za izgradnju viSestambene gradevine POS-a, koja ¢e se graditi na nekretnini
oznacenoj kao k.¢. br. 939/1, Gornja njivica, pasnjak, povrsine 1.509 m?, upisanoj u z.
k. ul. br. 3728, k.o. Buzet — Stari Grad, Grad Buzet je ve¢ prenio vlasnistvo na ime i u
korist Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama iz Zagreba, Savska
Cesta 41/VI, OIB: 69331375926.

Grad Buzet se dodatno obvezuje podmiriti troSkove koji se odnose na uredenje
komunalne infrastrukture i prikljucke na infrastrukturu bez naknade.

Clanak 2.

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama oslobada se plaéanja
komunalnog doprinosa za izgradnju visestambene gradevine POS-a, koja ¢e se graditi
na nekretnini oznacenoj kao k.€. br. 939/1 k.o. Buzet — Stari Grad prema Programu
drustveno poticajne stanogradnje na podrucju Grada Buzeta.

Clanak 3.

Sukladno odredbama ¢lanka 1. i 2. ove Odluke ovlaséuje se gradonacelnik
Grada Buzeta za sklapanje potrebnih ugovora i dodataka ugovoru kojima se reguliraju
medusobna prava i obveze u pogledu izgradnje stanova iz programa POS-a.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim
novinama Grada Buzeta®“.

KLASA:
URBROJ: 2163-3-01/01-___
Buzet, __ . svibnja 2026.

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK
Damir Blazevié



OBRAZLOZENJE
PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Temeljem Clanka 6. stavka 2. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine®,
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 89/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21), Clanka 35. Zakona
o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine®, broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07,125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) te ¢lanka 19. Statuta
Grada Buzeta (,SluZzbene novine Grada Buzeta“, broj 2/21 i 10/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE KOJE CE
NASTATI NJEGOVIM DONOSENJEM

S obzirom na ukazane potrebe u cilju realizacije Programa drustveno poticajne stanogradnje
na podrucju Grada Buzeta, a sukladno udovoljavanju mjera za stambenim potrebama gradana
i poboljsanja kvalitete stanovanja, Grad Buzet je 2020. godine pokrenuo postupak kojim se
krenulo u realizaciju navedenog te je utvrdio stambene potrebe i interes za kupnju ili najam
stanova na svom podrucju. Sukladno aktima kojima se ureduje navedena problematika glavni
preduvjet je bio da jedinica lokalne samouprave u ovom slu¢aju Grad Buzet osigura zemljiste
za njihovu izgradnju, Sto je i uc€injeno prijenosom vlasnisStva katastarskih Cestica broj: 938 i
939/1, oranica, obje k.o. Buzet-Stari Grad na ime i u korist Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama iz Zagreba, Savska Cesta 41/VI, OIB: 69331375926.

Po ishodenju gradevinske dozvole i provedbi javnog nadmetanja, pristigle cijene ponuda za
izgradnju stanova iz Programa POS znacajno su premasivale procijenjenu vrijednost nabave
i iznos koji je moguce dobiti prodajom stanova iz Programa POS po najviSoj zakonom utvrdenoj
cijeni po Cetvornom metru. |z navedene maksimalne kupoprodajne cijene trebali bi se u
odgovarajuéem postotku namiriti troSkovi izgradnje zgrade, te troSkovi Grada Buzeta koji se
odnose na vrijednost gradevinskog zemljidta, troSkove komunalnog doprinosa koji bi Grad
prihodovao za predmetnu gradnju i troSkove komunalnog opremanja gradevinske parcele
komunalnom infrastrukturom i komunalnim prikljuécima za stanove (u dijelu koji prelazi
vrijednost komunalnog doprinosa).

Obzirom zakonski utvrdena maksimalna cijena prodaje stanova iz Programa POS ne prati
trenutnu trziSnu cijenu izgradnje viSestambenih gradevina, jedna od mogucnosti da do
realizacije projekta dode je da se jedinica lokalne samouprave odrekne vrijednosti
gradevinskog zemljista (u iznosu 129.000,00 eur sukladno procjeni ovlastenog vjeStaka
gradevinske struke) i naplate komunalnog doprinosa za predmetnu gradevinu (u iznosu
26.749,15 € eur), uz obvezu podmirenja stvarnih troSkova izvedbe komunalnog opremanja
gradevinske parcele i komunalnih priklju¢aka za stanove.

Iz navedenog razloga predlaze se ovom odlukom da se Grad Buzet odrekne naplate vrijednosti
zemljita i komunalnog doprinosa iz prodajne cijene stanova POS, kako bi se mogla za tu
vrijednost povecati procijenjena vrijednost nabave i ponoviti javno nadmetanje za izvodenje
radova s uve¢anom procijenjenom vrijednosti nabave za taj iznos.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKUH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA

Potrebna financijska sredstva za provedbu ovog akta osiguravaju se u Proradunu Grada
Buzeta.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac, dipl. ing. arh.



